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TABDI

Telepiilésrendezési eszkozeinek 81/2018.(X1.20.),86/2018.(X11.19.) és 26/2019.(11.27.) szamu
hatarozatokkal kezdeményezett modositasa
A telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol és a
telepiilésrendezési eszkzokrol, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol
sz016 314/2012.(X1.8.) Korm. rendelet 29/A. § szerinti partnerségi egyeztetés munkarészei
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.../2019.(...) szamu rendelet-tervezet a HESZ modositasarol szabalyozasi tervi mellékletekkel



BEVEZETES

Képviselo-testiilet telepiilésrendezési eszkozeinek modositasat
81/2018.(X1.20.),86/2018.(X11.19.) és 26/2019.(I1.27.) szamu hatdrozataiban kezdeményezte:

MODOSITASOK HELYSZINE A TELEPULESSZERKEZETI TERVEN JELOLVE

2. modositas: Lakoteriilet helyett kereskedelmi szolgaltato teriilet
3. Moédositas: Mezdgazdasagi tarolokra vonatkozé épitménymagassag
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1. modositas: Boraszati izemi teruletre vonatkozo modositas



1. médositas

Boraszati iizemi teriiletretre vonatkozé modositas

Képviseld-testiilet 81/2018.(X1.20.) szamu hatarozataban telektulajdonos kérelmére a 0350/7
hrsz-0 telek térségében a helyi épitési szabalyzat modositasat kezdeményezte.

Beépitettség novelése érdekében a csatorna mentén jeldlt betiltetési kotelezettség csokkentését
kérte telektulajdonos.

A helyszin (a mar meglévo telekalakulatok €s beépités) alapjan a modositas a beiiltetési
kotelezettségen til a modositds az ipari teriilet kiterjesztését is tartalmazza.

2. modositas

Lakoteriilet helyett kereskedelmi szolgaltato teriilet

A Raékoczi utca beépitetlen 311 hrsz-u telke és a mellette 1évo romos épiiletet tartalmazo 308
hrsz-u telek gyakorlatilag meglévo vallalkozas telephelyéiil szolgal. A telephely bovités
helyszinei még a hataros Bem utcai telekvégek is.

A falusias lakotertiletbe tartozé fenti telephely érdekében torténd telekalakitasra a hatalyos
épitésiligyi eldirasok lehetdséget adnak. A lakoteriileti normakat teljesitd gazdasagi tertileti
beépitésnek mar korlatot szab a gazdasagi épitmények méretének korlatozasa.

A vallalkozas gazdasagi palyazati lehetdségeit is jelentdsen javitja telephely gazdasagi teriileti
besoroldsa. A modositast az onkormanyzat gazdasagfejlesztési szemponti timogatottsaga
indokolja.

3. modositas

Mezogazdasagi tarolokra vonatkozo6 épitménymagassag

mezdgazdasagi tarolokra vonatkoz6 feliilvizsgalatat és modositasat.

Mezbgazdasagi tarolok termények és gépek elhelyezésére épiilnek. Jellemzben 4,5-7,5 m-es
épitménymagassagi csarnokszerkezetii épitmények és toronyszeri siléépitmények.
Mezbgazdasagi tarolok beépitésre nem szant mezdgazdasagi teriileten és beépitésre szant
lakoteriileten €s gazdasagi teriileten helyezhetdk el.

A belteriiletre eldirt 4,5m-es épitménymagassag kevésnek bizonyult. A tarolok ennél nagyobb
magassagot igényelnek, ezért keriil sor a helyi épitési szabalyzat mdodositasara.

A modositasok jovahagyasat megel6zo egyeztetést a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az
integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol és a telepiilésrendezési eszkozokrdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol szolo 314/2012. (X1. 8.) Korm. rendelet (Eljr.)
eldirasai szerint kell elvégezni.

Eljr. 29/A § szerint széleskorli nyilvanossag biztositasaval az onkormanyzat 3/2018.(11.20.)
Onkormanyzati rendeletének megfelelden partneri egyeztetésre keriil a modositas. Az
onkormanyzati rendelet értelmében partner valamennyi a telepiilésen

a) ingatlannal rendelkez6 személy

b) valamennyi székhellyel, telephellyel rendelkezd gazdalkodo szervezet

c) bejegyzett egyhaz és civil szervezet

A modositasok helyszineit az onkorményzat kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitotta, ezért a
modositas allamigazgatasi egyeztetése Eljr. 42.§ szerinti tdrgyaldsos eljarasban torténik.

Ez azt jelenti, hogy a partneri egyeztetés képviseld-testiileti hatarozattal vald lezarasat kovetden
az allami f6épitész targyalas keretében elvégzi a véleményeztetést. A targyalast kovetd 5 napon
beliil kiadja a zar6 véleményt a jovahagyashoz. A képviselod-testiileti jovahagyas utan az 1j
szabalyok a kovetkezd napon mar hatalyba 1éptethetdk.



TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK TERVEZETE
(jovahagyasra Keriilo munkarészek)
Telepiilésszerkezeti terv modositasa

..../2019.(...) hatarozat-tervezet mellé¢kletekkel
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HATAROZAT-TERVEZET

Tabdi Koézség Onkormanyzata Képvisel6-testiilete telepiilésszerkezeti tervét az alabbiak
szerint modositja:

1.) Ipari teriiletet mezOgazdasagi teriilet rovasara az 1. melléklet szerint kiterjeszti.
2.) Falusias lakotertilet helyén altalanos gazdasagi teriiletet jelol ki a 2. melléklet szerint.

3.) Az 1.) &és 2.) szerinti modositasokkal sszefliggésben hektarban szamolva 42,3 bioldgiai
aktivitasértéket rogzit.

Hataridd: azonnal
Felelds: polgarmester

.../2019.(....) hatarozat 1.melléklete
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Altalanos gazdasagi teriilet
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Tabdi Koézség Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének
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15/2006. (XII. 22.) rendelet modositasarol

Tabdi Kozség Onkormanyzata Képviseld-testiilete az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl
sz616 1997. évi LXXVIIIL. Torvény 62.§ (6) bekezdés 6. pontja valamint, az Alaptorvény 32. cikk
(1) a) pontjaban, Magyarorszag helyi dnkormanyzatairdl sz616 2011. évi CLXXXIX. térvény 13. §
(1) bekezdés 1. pontjaban és az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szold 1997. évi
LXXVIIL torvény 13. §. (1) bekezdésében meghatarozott feladatkorében eljarva, a
telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol és a telepiilésrendezési
eszk6zokrol, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol szolo 314/2012. (XI. 8.)
Korm. rendeletben biztositott véleményezési jogkdrében eljard partnerek és allamigazgatasi szervek
véleményének kikérésével a kovetkezoket rendeli el:

1.§ A helyi épitési szabalyokrol sz6l6 15/2006. (XI1. 22.) rendelet (tovabbiakban: R) 5.§(1)
bekezdés c) pontja helyébe a kdvetkez6 rendelkezés 1ép:
,,C) gazdasagi teriilet
ca) kereskedelmi szolgaltato teriilet
cb) ipari teriilet
cc) altalanos gazdasagi tertilet”

2.8 (1) A R 6.§(2) bekezdés a pontja helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:
,»a) lakoépiilet és haztartassal kapcsolatos épiiletek”
(2) AR 6.§ (3) bekezdés helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép €s a kovetkezd (3a) bekezdéssel
egésziil ki:

»(3) A (2) bekezdés szerintiek rendeltetési egységenként kiilon-kiilon épitményben is
elhelyezhetdk, de lako rendeltetés csak egy -legfeljebb két lakasos- lakdépiiletben
lehet.

(3a) A koztertileti telekhatar mentén a telekhatartol mért 20m-es savon kiviil 1évo
mezOgazdasagi tarolok épitménymagassaga az €pitési dvezetre eldirtaktol eltérden:
maximum: 7,5m”

3.§ A R 8.§ (2) bekezdés helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:
»(2) A gazdasagi teriilet
a) kereskedelmi szolgaltaté teriilet
b) ipari tertilet
c) altalanos gazdasagi teriilet”

4.§ A R ,,Altalanos gazdasagi teriilet” szakasz cimii kovetkezd 10/A§-sal egésziil ki:
,»10/A.§ (1) Az altalanos gazdasagi teriileten
a) Kornyezetre jelent0s hatdst nem gyakorlo ipari és gazdasagi tevékenységi célu,
tovabba kereskedelmi, szolgaltato €s raktar rendeltetésii épitmények elhelyezhetdk.

b) Nem helyezhetd el lakoépiilet

(2) Kialakithato telek: minimum 900m?

(3) Beépitési mod: szabadonallo

(4) Beépitettség: maximum 50 szazalék,

(5) épitménymagassag maximum 7,5 méter

(6) Zoldfeliilet minimum 25 szazalék”



5.8 E rendelet hatalyba 1épésével egyidejtlileg:
(1) A R mellékletét képezd
a) Igazgatasi terlilet m=1:10 000 méretaranyu (SZ-1) szabalyozasi terv 1:2000 méretaranya
részlettervének 6-7. szelvényei e rendelet 1. melléklete,
b) Belteriilet m=1:2000 méretaranyu (SZ-2) szabalyozasi terv e rendelet 2. melléklete
szerint modosulnak.
(2) ARG6.§
a) (5) bekezdés f) pontjaban 400 m? szvegrész helyébe: 540 m? szovegrész,
b) (6) bekezdés f) pontjaban 200 m? szOvegrész helyébe: 330 m’ szOvegrész,
¢) (7) bekezdés f) pontjaban 300 m* szvegrész helyébe: 540 m? szovegrész 1ép

6.§ (1) E rendelet a kihirdetést kovetd napon Iép hatalyba.
(2) E rendelet alkalmazando a hatalyba 1épéskor jogerdsen el nem biralt tigyekben is, ha az
¢épitési tevékenységet vagy a telekalakitast kérelmez6 szamara kedvezdbb.

Fabian Sandor Filus Janosné
polgarmester jegyzd



1. melléklet a .../2019. (...) onkormanyzati rendelethez

Igazgatasi teriilet SZ-1 jelti m=1:10 000 szabélyozasi terv
m=1:2 000 meretaranyu reszletterv 6. €s 7. szelvényei az alabbiakra modosulnak
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2. melléklet a .../2019. (...) 6nkormanyzati rendelethez

Belteriilet m=1:2 000 méretaranyu (SZ-2) szabalyozasi terv az alabbiakra modosul:

Altalanos gazdasagi teriilet
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