TELEPULESSZERKEZET MEGHATAROZO ELEMEI

A telepiilésszerkezet alakitasa és a terliletfelhasznalas tavlati modjanak meghatarozasa a tervezett
teriileti elemekre, infrastrukturalis fejlesztésekre €s helyi sajatossagokra épiil.

Orszagos Teriiletrendezési Tervi osszefiiggések

Az Orszagos Teriiletrendezési Tervrdl szolo 2003. évi XXVI. Torvény (OTR) szerint Tabdi teljes
igazgatasi teriilete az orszagos teriiletfelhasznalasi rendszerben: vegyes teriiletfelhasznalasu
térségbe tartozik.

Vegyes terliletfelhasznalasi kategoria azt jelenti, hogy a megyei teriiletrendezési tervben a kozség
teriiletét legalabb 75%-ban erdégazdalkodasi és belterjes vagy kiilterjes hasznositasu mezdgazdasagi
térség kategoriaba kell sorolni, a fennmaradd részen varosias telepiilési térség nem jeldlhetd ki. Az
egyeztetési szakaszban 1évé Bacs Kiskun Megyei Teriiletrendezési terv az eldirdsnak megfeleléen
jellemzéen mezdgazdasagi (kiilterjes), a csengddi hatar szdgletében erdégazdasagi teriiletbe sorolja a
telepiilést. A megyei terv teriiletfelhasznalési tagolasat a telepiilésrendezési tervnek legalabb 85%-ban
kell atvennie.

A telepiilésrendezési terv a cca 171 ha-os 0sszes beépitéssel szamol, ez az igazgatasi teriilet 8 %-a ,
tehat a teriiletrendezési tervek teriiletfelhasznalési feltételei biztositottak.

Az OTrT infrastruktaralisfejlesztéseibdl a nagysebességli vastutvonal érinti a telepiilést. A tervezett
nyomvonal a mai vasutvonallal megegyezik.

A térségi Ovezetek koziil az orszagos okologiai halézat ¢s a kiemelten fontos érzékeny teriilet
Ovezete érinti a teleptilést.

Az oOkologiai halozat altal érintett teriileteket a telepiilésrendezési terv védett mezd-, vagy
erd0gazdasagi Ovezetbe sorolja, ezzel az OTrT okoldgiai Gvezeti eldirdsa (az Okoldgiai haldzat
természetes €s természetkozeli €lohelyeinek €és azok kapcsolatainak védelme) teljestil.

Kiemelten fontos érzékeny természeti teriilet Ovezetével a kdzség teljes igazgatasi teriilete érintett.

A kivalo termdhelyi adottsagu szantoteriilet, komplex tajrehabilitaciot igényld teriilet, kiemelten
érzékeny felszin alatti vizmindségvédelmi teriilet Ovezete nem érinti a kdzséget.

A felszini vizek vizmindségvédelmi vizgyiijto teriiletének ovezetébe tartozik Tabdi.

BELTERULETI HATAR

A kozség belterlilete a beépitéssel szoros dsszefiiggésben alakul. A meglévd belteriilet kiterjesztése
déli iranyban a lakoteriileti fejlesztésekkel 6sszhangban javasolt.
A kiilteriileti gazdasagi teriiletek belteriileti bevonas nélkiil beépitésre szant terliletek maradnak.

TERULETFELHASZNALAS

Az igazgatasi teriilet hasznalati ill. beépitési szempontbdl az aldbbi teriiletfelhasznalési kategoriakba
sorolt.
Beépitésre szant teriiletek, amelyek épitési hasznalatuk szerint:

Lakoteriiletek

Vegyes teriiletek

Gazdasagi teriiletek

Kiilonleges teriiletek
Valamennyi beépitésre szant teriilet az Orszagos telepiilésrendezési és épitési kovetelmények (OTEK)
altal el6irt modon épitési dvezetekbe sorolt.

Beépitésre nem szant teriiletek, amelyek hasznalatuk szerint:
Kozlekedési teriiletek
Zoldtertiletek
Erdégazdasagi teriiletek
Mezdgazdasagi teriiletek
Vizgazdalkodasi teriiletek
BEEPITESRE SZANT TERULETEK

Lakoteriiletek

A beépitésre szant teriileten beliil a lakoteriilet a legnagyobb kiterjedésii teriiletfelhasznalasi kategoria.
A teriileten belill nem csak lakéds, hanem olyan kozosségi vagy vallalkozasi jellegli épiiletek is
elhelyezhetdk, amelyek a lakoteriiletre nézve nem zavardak.

Jelenleg beépitett teriiletek jelentdés szamu foghijat tartalmaznak, azok beépiilésével a lakasszam
jelentésen: cca 70 db-bal novelhetd.

Az uj lakoteriilet a Vasut utca déli végében tervezett, ahol 15 db telek alakithato. A korabbi terv
Buckaduil6 iranyu lakoéteriileti-fejlesztése nincs a telepiilésszerkezeti tervben.

Lakoteriileti fejlesztésre keriil tovabba a telepiilésfejlesztési koncepcionak megfeleléen a kiskdrosi
bevezetésben a tanyas teriiletbdl a Jokai diild keleti végében cca 5 ha.

A falusias lakoteriilet szintteriileti mutatdja: max 0,5

Kiilteriileti lakdsépitések

Tabdi kiiltertiletének keleti részén a lakas (tanya) épitésnek hagyoménya van. Terv a szorvany tanyas
teriiletet altalanos mezdgazdasagi teriiletbe sorolja, ahol a telek 3%-o0s beépitettsége mellett Uj tanya
épitésére van lehetdség.

A megléve tanyatelek udvara, mint beépitési hagyomanyokkal rendelkezd teriilet kertil
meghatarozasra, ahol atépitésre és bovitésre is lehetéség van a tanyaudvar beliili beépitésre.

Telepiiléskozpont vegyes teriiletek
A jellemzden telepiiléskozponti funkcidkat hordoz6 -intézményeket tartalmazod- teriiletek soroltak
telepiiléskozpont vegyes teriiletbe.

A telepiiléskozpont vegyes teriilet szintteriileti siirlisége: max 2,4.
Meglévd beépitésben onallo lakotelkek is vegyes teriiletbe tartoznak. A ,,vegyes” felhasznalasbol
kovetkezden a teriileten 6nalldan lakoépiiletek is elhelyezhetdk.

Gazdasagi teriiletek

Gazdasagi teriiletbe a gazdasagi célu épitmények elhelyezésére szolgalo teriiletek €és azok feltaro belsd
uthéldzata sorolt.

A gazdasagi teriileten beliil kereskedelmi szolgaltato €s ipari teriilet kiilonitheto el.

Kereskedelmi szolgaltato teriiletbe tartoznak a védoteriiletet nem i1génylé vagy telken beliili
védoteriilettel rendelkezd gazdasagi célu teriiletek.

A kereskedelmi szolgéltat6 teriilet szintteriileti stirtisége: 2,0.

Ipari teriiletbe a kiilteriileti gazdasagi teriiletek és a telepiilésgazdasagi teriiletek (gazfogado, vizmii
stb) tartoznak.

Az ipari teriilet szintteriileti siirisége: max 1,5.



Kiilonleges teriiletek

Kiilonleges teriiletek a sportteriilet, a temetd és a lezart hulladéklerako.

A hulladéklerak¢ teriilete a kornyezetvédelmi feliilvizsgalatot ill. rekultivaciot kovetéen amennyiben
a feltételek adottak, atrakdként, hulladékudvarként, épitési tormeléklerakoként miikodhet tovabb. A
tavlati teriilethasznalati lehetdségeket a feliilvizsgalati dokumentacié determindcioi alapjan az érintett
hatésdgok hatdrozzak majd meg.

BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK

Zoldteruletek

Tabdi beltertiletének zoldfeliileti rendszerét az utcafasitas adja.

A sajatos telepiilésszerkezeti el6zményekbdl -az egykori sz610s tanyasorok benépesiilésébdl adoéddan -
jelentdsebb kozpark csak az 0 osztasu lakotertilettel egyiitt keriilt kijeldlésre.

A kozségkdzpont szervezd elemét jelentd kisebb kozségi park a Dozsa Gydrgy és Szent Istvan utca
metszésében jeldlheto ki.

Erdéteriiletek

A Kkiilteriilet észak-keleti hatarrészén jelentésebb az erddsiiltség. A domborzati és termohelyi
viszonyokbol itt és az egykori szdl6teriiletek helyén tovabbi erddsitések varhatok.

A mezdgazdasagi teriilet és az erddteriilet kozotti ,,atjards” a Kkiilteriileti szabalyozéas soran
biztositando.

A rendezési terv a fOldhivatali nyilvantartads szerint tartalmazza az erdd-, és mezdégazdasagi
teriileteket. Azok a miivelési ag valtasokkal értelemszertien valtozhatnak.

Mezogazdasagi teriiletek
Mez6gazdasagi teriilet a kozség kiilteriiletének meghatdrozo része, a beépitésre nem szant teriilet
jellemzden ide tartozik.

Az dltaldnos mezogazdasagi teriilet altalanos és védelmi dvezetekre tagolt.

Védelmi Ovezetbe a természetvédelmi adatszolgéltatas szerint védelemre tervezett vagy
természetkozeli teriiletek tartoznak. Ott csak a természetvédelmi kezelést és fenntartast szolgald
épitmények elhelyezésére van lehetdség.

Vizgazdalkodasi teriiletek
Tabdi OTEK szerinti vizgazdalkodasi teriiletei a nyilt csatornak és partjaik.

VEDETT ES VEDOTERULETEK

Természetvédelem

Teriileti védettség alatt az orszagosan védett Természetvédelmi Tertilet a Kiskdrosi Turjanos.

A természetvédelmi nyilvantartas szerint Tabdi teriiletén a természetvédelmi torvény erejénél fogva
,»eX lege” védett €s természeti teriiletek talalhatok, amelyek az OTrT szerinti 6kologiai halozat részét
képezik, ezért a terv védelemre javasolt teriiletként tartalmazza azokat.

Miivi értékvédelem

A régészeti lelohelyek orszagos védettséget ¢lveznek.

Helyi védelemre az rk. templom, a Dank¢ villa és a Racz Janos-féle un. tornyos iskola javasolt.
Védoteriiletet a vonalas 1étesitmények igényelnek.

A vonalas létesitmények, az utak, kézmiinyomvonalakat kiséré védoéteriileteinek nagysaga a
szabvanyok ill. az egyes lizemeltetok igénye szerint keriil meghatarozasra.

KOZLEKEDES

Tabdi igazgatasi teriiletét érintd, térségi jelentdségt kozuti kozlekedéshalozati elem nincs és nem
is tervezett. A telepiilés térségi és orszagos haldzati kapcsolatai az 5301. jeli Kecskemét-Kalocsa és
az 5307. jelt Csengdd Tabdi bekotout biztositja. Utfejlesztés a mai halozat felhasznalasaval tervezett.

Az OTrT-ben tavlatban szerepel a Budapest — Kelebia nagysebességili vasutvonal, amely nemzetkozi
vasutvonal része. Ennek Tabdi térségében jelenleg a mai vonallal k6z6s nyomvonala van. A tervezett
nagysebességili vasutnak szintbeni atjardja nem lehet. Ez a koriilmény azonban Tabdit nem érinti,
mivel beépités csak a vasittdl keletre talalhatd. A vastton tali teriiletek lakatlan természetvédelmi
tertiletek.

FUNKCIO VALTOZTATASOK

A telepiilésszerkezeti terv az adottsagokbol €s a regionalis lehetdségekbdl kiindulva az 6nkormanyzat
fejlesztési szandékanak teriileti megfogalmazasat adja. A tervezett funkciovaltozdsok is ebbdl
vezethetdk le.

A beépitett részeken jelentdsebb funkciovaltas nem tervezett.

Beépitetlen részeken az eldzdekben ismertetett lakoteriileti fejlesztések ¢és a gazdasagi teriileti
fejlesztések jelentenek funkciovaltast.



