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BEVEZETES

Tabdi Ko6zség Képviseld-testiilete 43/2025.(09.24.) sz. hatarozattal modositott 40/2025.(07.30.) sz.
hatarozataban a telepiilésrendezési eszkdzok alabbi modositasarol dontott:

1. médositas
Boraszati iizemhez tartozo tisztitott szennyviz elhelyezésére szolgalo kiilonleges
beépitésre nem szant teriilet kijelolése (0323/7-11 hrsz)

2. médositas
0217/2 és 0300/1 hrsz-a Kiilteriileti utak szabalyozasanak feliilvizsgalata

3. modositas
Lakoteriilet rovasara a telepiiléskozpont vegyes teriilet Kiterjesztése és az altalanos
eldirasoknal szigorubb beépitési feltételek feliilvizsgalata

A modositasok helyszineit kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitotta, ezért a mddositas
jovahagyasat megel6z6 egyeztetés a telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak
rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol szolo 419/2021.(X11.15.)
Korm.rendelet (tovabbiakban: Vhr) 68.§-a szerinti egyszeriisitett eljarasban torténik.

Vhr. egyszersitett eljaras szabalyainak megfelelden partnerségi egyeztetésre késziilt jelen
dokumentécio.

Vhr szerint széleskorii nyilvanossag biztositasaval a Lechner Tudaskozpont E-TER web
feltiletén és az dnkormanyzat 3/2018.(I1.20.) 6nkormanyzati rendeletének megfeleld partnerségi
egyeztetésre késziilt jelen dokumentacio:

A 3/2018.(11.20.) 6nkormanyzati rendelet értelmében partner valamennyi a telepiilésen
a) ingatlannal rendelkez6 személy
b) valamennyi székhellyel, telephellyel rendelkezd gazdalkodo szervezet
c) bejegyzett egyhaz ¢€s civil szervezet

Tabdi telepiilésrendezési eszkdzei 2013. janudr 1-jén mar hatdlyban voltak, ezért jelen modositas
a Korményrendelet atmeneti rendelkezéseinek figyelembevételével az orszagos
telepiilésrendezési és épitésiigyi eldirdsairdl szol6 253/1997.(X11.20.) Kormanyrendelet 2012.
augusztus 6-an hatalyos rendelkezéseinek megfelelden késziilt.



Modositasi helyszinek a telepiilésszerkezeti terven jelolve

Telepiilésszerkezeti valtozassal jard -telepiilésfejlesztési dontésbdl kovetkezé modositas- piros

feliilettel jelolve
Telepiilésszerkezeti valtozassal jard —torvényi kotelezettségbdl kovetkezd modositas zold
konturral jelolve
Szabalyozas valtozéssal jaro -telepiilésfejlesztési dontésbol kovetkezd modositas- kék feliilettel
jelolve
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1.
TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK TERVEZETE
1.1. Telepiilésszerkezeti terv médositasa
.../2025.(...) hatarozat-tervezet mellékletekkel
1.2. Helyi épitési szabalyzat modositasa
.../2025.(...) szamu rendelet-tervezet a HESZ modositasarol szabalyozasi tervi

mellékletekkel



HATAROZAT-TERVEZET

Tabdi Koézség Onkormanyzat Képvisel6-testiilete telepiilésszerkezeti tervét az alabbiak
szerint modositja:

1. Telepiilésfejlesztési dontés alapjan

a) mezOgazdasagi teriilet helyén kiilonleges beépitésre nem szant teriiletet jelol ki az 1. melléklet
szerint

b) lakéteriilet helyén teleptiléskdzpont vegyes teriiletet jelol ki a 2. melléklet szerint

2. Torvényi eléiras teljesitéseként mezdgazdasagi teriilet helyén erddteriiletet jeldl ki a 3.
melléklet szerint.

Hataridd: azonnal
Felel6s: polgarmester
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.../2025.(...) hatarozat 2. melléklete
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Tabdi Kozség Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének /2025, ( ) onkormanyzati

rrrrr

modositasarol

(1) Tabdi K6zség Onkormanyzata Képviseld-testiilete annak érdekében, hogy egyrészt dsszhangot
teremtsen a hatalyos torvényi szabalyozas és az onkormdanyzati szabalyozas kozott, masrészt,
hogy a beépitésre szant €s beépitésre nem szant teriiletek épitési hasznalatanak altalanos €s
sajatos hasznalati jellegét meghatarozza.

(2) Tabdi K6zség Onkormanyzata Képviseld-testiilete a magyar épitészetrdl szo16 2023. évi C.
torvény 22.§(1) bekezdése, az Alaptorvény 32. cikk (1) a) pontjaban, Magyarorszag helyi

Onkormanyzatairol sz6l6 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban
meghatarozott feladatkorében eljarva, a telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és
elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo
419/2021.(VII.15.) Kormanyrendelet 68. § szerinti egyszerusitett egyeztetési eljarasban
véleményezési jogkor eljard partnerek és a Bacs-Kiskun Varmegyei Kormanyhivatal Allami
Foépitészi Iroda, Bacs-Kiskun Varmegyei Kormanyhivatal Kornyezetvédelmi,
Természetvédelmi és Hulladékgazdalkodasi Fosztaly, Kiskunsagi Nemzeti Park Igazgatosag,
Bacs-Kiskun Varmegyei Kormanyhivatal Ttuzvédelmi, Iparbiztonsagi és Viziigyi Hatosagi
Foosztaly, Orszagos Viziigyi Féigazgatdsag, Als6-Duna-volgyi Viziigyi Igazgatosag, Bacs-
Kiskun Varmegyei Kormanyhivatal Tzvédelmi, Iparbiztonsagi és Viziigyi Hatosagi
Foosztaly, Bacs-Kiskun Varmegyei Kormanyhivatal Népegészségiigyi Foosztaly, Budapest
Févérosi Kormanyhivatal OKHHF Gyorsforgalmi Utiigyi Osztaly, Epitési és Kozlekedési
Minisztérium, Honvédelmi Minisztérium Allami Légiigyi Fosztaly, Bacs-Kiskun Varmegyei
Kormanyhivatal KMEFF Utiigyi Osztaly, Bacs-Kiskun Varmegyei Kormanyhivatal
Epitésiigyi és Orokségvédelmi Féosztaly, Bacs-Kiskun Varmegyei Kormanyhivatal Agrariigyi
Foosztaly Novény-¢s Talajvédelmi Osztaly, Bacs-Kiskun Varmegyei Kormanyhivatal
Foldhivatali Féosztaly, Bacs-Kiskun Varmegyei Kormanyhivatal Agrariigyi Féosztaly
Erdészeti Osztaly, Honvédelmi Minisztérium Hatosagi Fosztaly, Bacs-Kiskun Varmegyei
Rendor-fokapitanysag, Szabalyozott Tevékenységek Feliigyeleti Hatosaga BGF
Banyafeliigyeleti Osztaly, Nemzeti Média- és Hirkozlési Hatosag Hivatala, Budapest Févarosi
Kormanyhivatal Népegészségiigyi Foosztaly, mint allamigazgatasi szervek véleményének
kikérésével a kovetkezOket rendeli el:

1.§
A helyi épitési eldirasokrol szo6ld 15/2006.(X11.22.) dnkormanyzati rendelet 5. § a kovetkezo (11)
bekezdéssel egésziil ki:
»(11) A kerités elhelyezésének szabalyai:

a) kozteriileti telekoldalon csak az épitési helyen beliil épithetd,

b) oldalhatarok €pitési helyen kiviili kozteriilet feloli szakaszai nem kerithetdk,

c) az a) €s b) pontokban nem szabalyozott telekoldalon kerités az altalanos eldirasok szerint

¢épithetd.”

2.§
(1) A helyi épitési eldirasokrol sz6lo 15/2006.(X11.22.) onkorményzati rendelet 7. §(3) bekezdés e)
pontja helyébe a kdvetkezo rendelkezés 1ép:
[Az intézménykozpont 6vezetben (Vi-1) az ovezeti eldirasok figyelembevételével |
,,€) az épitménymagassag: maximum:7,5m”



(2) A helyi épitési eldirasokrol szold 15/2006.(X11.22.) 6nkormanyzati rendelet 7. §(4) bekezdés b,
d-e) és g) pontjai helyébe a kdvetkez6 rendelkezések 1épnek:

,,b) kialakithato telek teriilete minimum 600 mz,

d) a beépitettség maximum 60 szdzalék,amennyiben csak lakés és haztartassal kapcsolatos
épitmények vannak a telken: max 40%

e) az ¢épitménymagassag minimum maximum 7,5 méter

g) telkenként egy épiilet helyezheto el, amennyiben csak lakas van a telken,-tovabbi,
maximum 3,5 méteres épitménymagassagu, haztartassal kapcsolatos épitmények is
elhelyezhetdk.”

3.8
(1) A helyi épitési eldirasokrol szolo 15/2006.(X11.22.) 6nkormanyzati rendelet 15.§(1) bekezdés f)

pont helyébe a kdvetkezo rendelkezés 1ép:
[A beépitésre nem szant teriiletek]
) a klilonleges beépitésre nem szant teriilet, amely:
fa) kozosségi teriilet
fb) turisztikai tertilet
fc) tisztitott szennyviz leiirito teriilet”
(2) A helyi épitési eldirasokrol szold 15/2006.(XI1.22.) onkormanyzati rendelet 15.§ a kovetkezd
(3)bekezdéssel egésziil ki:
»(3) A szabalyozasi terven jeloltek szerint a kozteriileti telekhatér és a kerités helye kozotti
telekrész nem kerithetd.”

4.8
A helyi épitési eldirasokrol szolo 15/2006.(X11.22.) 6nkormanyzati rendelet 20/A.§ a kovetkezo (3)

bekezdéssel egésziil ki:
»(3) Kiilonleges beépitésre nem szant (Szl) jeli tisztitott szennyviz leiiritd teriilet eldirasai
a) kozmii mutargy kivételével épitmény nem helyezhetd el.
b) kialakithato telek: minimum: 1 ha
c) beépitettség. maximum 0,5 szazalék
f) zoldfeliilet: minimum 95%”

5.8
(1) A helyi épitési eldirasokrol szolo 15/2006.(X11.22.) onkorményzati rendelet 1. melléklete

helyébe az 1. melléklet 1&p.
(2) A helyi épitési eldirasokrol szolo 15/2006.(X11.22.) onkorményzati rendelet 2. melléklete
helyébe a 2. melléklet 1ép.

6.§
Ez a rendelet 2025....1¢p hatalyba.

Fabian Sandor Mayer Ferenc
polgarmester jegyzoi feladatokat ellatd igazgatasi ligyintézo



1. melléklet
' 1. melléklet
(A melléklet szovegét a(z) rendelet 1 melleklet.pdf elnevezésii fajl tartalmazza.)”

! Egyeztetési munkarész csak a valtozo szelvényeket tartalmazza
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2. melléklet
,,2. melléklet
(A melléklet szovegét a(z) rendelet 2 melleklet.pdf elnevezésii fajl tartalmazza.)”



TAB DI Telepulésrendezesi terve Belterulet szabalyozasa m=1:2 000

EPITESI OVEZETEK AZONOSITO JELE

Terliletfelhasznalasi mod  ( Lf faiusias laketeriitet, V't telepliléskdzpont vegyes teriilet, GKSZ kereskedeimi szolgaltaté teriilet, Glp ipari gazdasagi teriilet G sttalanos gazdasagi teriilet)

Ovezeti azonositd

L|°>eép|'tési maod (o oldalhataronalld, k kialakult allapot )

Lf. 1

(0]

30

4,5

900

KULONLEGES TERULETEK JELEI

—Beépitettség mértéke (max %) Ksp sportteriilet Kt Temets

—Telek terllete min (m2)

‘ Epitménymagassag max (m)

OVEZETEK AZONOSITO JELEI

r'd [ 4
Ma altalanos mezégazdasagi terulet Mav altalanos mezégazdasagi terulet természetvedelmi dvezete

Vv

vizgazdalkodasi terllet

[KOu-1 orszagos mellékut dvezet [KOu-Fkdzségi gylijts-, és lakout dvezet [ Z-1] kdzségi park 6vezet [Z-2|védszold dvezet

L i ‘ Okoldgiai halézat folytonos (8sszevont) folyosé (Uj beépitésre szant teriilet nem jeldlhets ki)
—= = N2000 —

Beépitésre szant terllet tervezett hatara (egyidejlleg 6vezeti hatarvonal) Szabalyozasi vonal kulon jel nélkal kozterlleti telekhatar

Okoldgiai haldzat magteriilet (Uj beépitésre szant teriilet nem jeldlhets ki) secccsscessees - (Qyezeti, épitési Gvezeti hatarvonal, ha nem kodzterileti hatar
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2.1.VIZSGALAT
1.5.1. A hatalyos fejlesztési koncepcio, integralt telepiilésfejlesztési stratégia vonatkozo
megallapitasai

A tervezett modositas a 2005. oktdber 27-ei képviseld-testiileti ilésen jovahagyott
telepiilésfejlesztési koncepcid aldbbiak tételének megfelel:

5.2. Szabalyozasi elvek

A telepiilésrendezési tervben és helyi épitési szabalyzatban egységes, teljes részletességii
szabalyozast kell adni a teljes igazgatdsi teriiletre.

A szabalyozas alapelveként a folyamatossag biztositasaval és a helyi sajatos adottsagok és
ertéekek figyelembevételével a konfliktusok elkeriilése és a fejlodés lehetoségének biztositasat
kell megfogalmazni.

1.3. Teriiletrendezési tervekkel valo osszefiiggések vizsgalata

Jelen vizsglat Bacs-Kiskun Varmegye Onkorményzata Kozgytilésének Bacs-Kiskun
Véarmegye Teriiletrendezési Tervérdl szol6 2/2024. (I1. 26.) dnkormanyzati rendeletében
(tovabbiakban: varmegyeterv) és Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési
tervérdl szo616 hatalyos 2018. évi CXXXIX. torvényt (tovabbiakban: OTrT) veszi alapul.

Vizsgalat a telepiilésszerkezeti tervi valtozassal jaro 1. és 3.modositasokra terjed ki.
Boraszati lizemhez tartozd tisztitott szennyviz elhelyezésére szolgalo kiilonleges beépitésre
nem szant teriilet kijelolésére (0323/7-11 hrsz) és a telepiiléskozpont kiterjesztésére.

Teriiletfelhasznalasi és miiszaki infrastruktira-halézati megfelelés
OTrT

Orszagos teriletfelhasznélasi kategoriak
- Erdégazdalkodasi térség
Mezdgazdasagi térség

Vizgazdélkodasi térség

Telepiilési térség
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----s Tervezett térségi kerékpardatvonal

Térségi teriiletfelhasznalasi kategoriak
Vizgazdalkodasi térség

[ Erdégazdélkodasi térség
Mezdgazdasagi térség
Telepiilési térség

Maoddositas helyszine

OTrT 11. § b) értelmében a megyei teriiletfelhasznalasi kategoridk teriiletén beliil a
telepiilési teriiletfelhasznaléasi egységek kijeldlése soran:

., a mezogazdasagi térseg teriiletének legalabb 75%-at elsodlegesen a mezogazdasagi teriilet
telepiilési teriiletfelhasznalasi egységbe kell sorolni, a fennmarado rész természetkozeli
teriilet, — nagyvarosias lakoteriilet és vegyes teriilet kivételével — beépitésre szant teriilet vagy
kiilonleges honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsagi célra szolgalo teriilet teriiletfelhasznalasi
egysegbe sorolhato”

A telepiilésfejlesztési dontésbol adodoan kiilonleges beépitésre nem szant teriilet érdekében az
1. médositdsban mezdgazdasagi teriilet 2,3 ha-ral csokken. A biologiai aktivitasérték
valtozatlansaga érdekében tervezett erddsités mezdgazdasagi terlileten tervezett 6ssz. 2,45 ha
értékben. A mezdgazdasagi teriilet csokkenés 2,3ha+ 2,45ha= 4,75 ha

Véarmegyetervben Tabdin mezdgazdasagi térség: 1449,14 ha, az érvényes telepiilésszerkezeti
tervben 0ssz. 1400 ha mezdgazdasagi teriilet van, amely jelen mddositassal 1400-
4,75=1395,25 ha-ra valtozik.

1395,25 ha a 1447,04 ha-nak 96,42 %-a, tobb, mint 75%, tehat a teriiletrendezési terv
teriiletfelhasznalasra vonatkozo feltétele teljesiil.

A 3. modositas telepiilési térségen beliili valtoztatas.

OTYT 11. § d) értelmében: a telepiilési térség teriiletén barmely épitési 6vezet, dvezet
kijelolheto,

A 3. modositas szerinti teriiletfelhasznalasi valtasnak teriiletrendezési akadalya nincs.

Uj beépitésre szant teriilet nem keriil kijelolésre, ezért
az OTrT 12 és 13.§-ainak vizsgalata mellézheté.

A OTrT 13. § (1) bekezdés értelmében ,,Borvideki telepiilées borszolo termdohelyi katasztere I-
11. osztalyu teriileteihez tartozo foldrészlet — a kiilonleges mezégazdasagi tizemi teriilet
kivételével — nem mindsitheto beépitésre szant teriiletté.”
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Ovezeti megfelelés (abrizolisuk a Varmegyeterv 3. mellékletei szerint))

Okolégiai halozat dvezetei (Varmegyeterv 3.melléklet 1. pont)

Tabdi teriiletét az alabbi 6kologiai halozati elemek érintik:
Okologiai halozat magteriiletének Svezete (z6ld)
Okologiai halozat kologiai folyoso dvezete (s6tetsarga)

he 3

Vv _\ __________ 3. modositas
bd i P WK \ - 1. modositasi helyszin

NN
N\

1. modositassal kapcsolatban kijelolt erddteriilet 6koldgiai folyoso dvezettel érintett.

OTrT 4.§ 35. pont értelmében:

., Okologiai halozat 6kologiai folyosojanak 6vezete: az OTrT-ben megallapitott, kiemelt
térsegi és varmegyei teriiletrendezési tervben alkalmazott ovezet, amelybe olyan teriiletek —
tobbnyire linearis kiterjedésti, folytonos vagy megszakitott élohelyek, élohelysavok,
élohelymozaikok, élohelytoredékek, élohelylancolatok — tartoznak, amelyek donto részben
természetes eredetiiek, és amelyek alkalmasak az 6kologiai halozathoz tartozo egyéb
élohelyek — magteriiletek, pufferteriiletek — kozotti biologiai kapcsolatok biztositasara”™

OTYrT 26. § (1) értelmében:

., Az okologiai hadlozat okologiai folyosdjanak ovezetében ... ... ... a telepiilésrendezési tervben
csak olyan ovezet és épitési ovezet jelolheto ki, amely az 6kologiai halozat magteriilete és az
okologiai halozat 6kologiai folyosoja természetes és természetkozeli élohelyeit és azok
kapcsolatait nem karositja.”

A telepiilésszerkezeti tervbe bevezetett erdé6 mar meglévo, ezért fenti eléirasokkal a
tényleges teriiletfelhasznalasnak megfeleld kategoriaba helyezés az OTrT vonatkozo
feltételeit teljesiti.
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Kivalo és jo termohelyi adottsagu szantok dvezete (Varmegyeterv 3.melléklet 2. pont) nem
érinti a telepiilést.
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Erdok ovezete és erdotelepitésre javasolt teriilet 6vezete kis részben érinti a modositasi
helyszint.

(Varmegyeterv 3. melléklet 3. pont)
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- erd6k dvezete

] erdételepitésre javasolt teriilet fvezete

A biolc’)giaaktivitésérték valtozatlansadgara vonatkoz6 Méptv eldiras teljesitése érdekében
tervezett erdd erdédvezetbe tartozik

OTrT 4.§ 8. és 9. pontjai szerint:

8. erdok ovezete: az OTrT-ben megdllapitott, kiemelt térségi és varmegyei teriiletrendezési
tervben alkalmazott ovezet, amelybe az Orszagos Erdéallomany Adattarban szereplo
erdok és az erdogazdalkodasi célokat kozvetleniil szolgalo foldteriiletek tartoznak;

2.1.Vizsgalat 4



9. erdotelepitésre javasolt teriilet 6vezete: a teriiletrendezésert felelos miniszter rendeletében
megdallapitott, kiemelt térségi teriiletrendezési terv esetében a teriiletrendezésért felelos
miniszter rendeletében, valamint a varmegyei teriiletrendezési tervben alkalmazott ovezet,
amelybe olyan teriiletek tartoznak, amelyeknek erddgazdalkodasra valo alkalmassaga
termohelyi viszonyaik alapjan kedvezd és az erdotelepités kornyezetvédelmi szempontbol
sziikséges vagy indokolt;

Téajképvédelmi teriilet 6vezete (Varmegyeterv 3. melléklet pont) lathatéan a modositasi
helyszinen kiviil érinti a teleptilést.

-~
r ~ ror . r
Moédositasi helyszin

Vilagorokségi és vilagorokségi vairomanyos teriiletek ovezete (Varmegyeterv 3,melléklet
5. pont) nem érinti a telepiilést.

zentimre
Orgovany
Csengdd Pahi

Tabdi

Kaskantyi

Bdcsa
KISKOROS

Vizmindség-védelmi teriilet 6vezete (Varmegyeterv 3. melléklet 6. pont) nem érinti a
telepiilést.

timre
Orgovany

Csengéd Pahi

Bu

Tabdi

Kaskantyu

R, Bocsa
KISKOROS
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Nagyvizi meder és a VT'T tarozok ovezete (Varmegyeterv 3.melléklet 7. pont)
nem érinti a telepiilést

SoLT
IZSAK

Duratetsten
Sallezentimre
orgen

Harta

Kaskantyl
iy . KISKOROS

I Ujteiak.
Gadariak " i

Honvédelmi és katonai célu teriilet 6vezete (Varmegyeterv 3.melléklet 8. pont)
nem érinti a kdzséget

Csengod Pal

Tabdi

Kaskz

Asvanyi nyersanyagvagyon dvezete (Varmegyeterv 3. melléklet 9. pont) nem érinti a
kozséget.
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Rendszeresen belvizjarta teriilet 6vezete (Varmegyeterv 3. melléklet 10. pont) érinti a
kozséget.

Tabdi

NN
= -
Liiii T = = e SN\
A helyszin az dvezettel érintett, de mivel beépitésre szant teriilet nem jon Iétre, jogszabalyi
itk6zés nem allapithaté meg.

OTrT 4.§ 38. értelmében a rendszeresen belvizjarta teriilet 6vezet

., ... @ megyei teriiletrendezési tervben megallapitott ovezet, amelybe a sikvidéki vagy enyhe
lejtésviszonyokkal rendelkezo teriiletek azon mélyebb részei tartoznak, ahol a helyi csapadék
egy része atmeneti vizfelesleg formajaban, nagyobb mennyiségben és gyakorisaggal
osszegyuilik”
9/2019.(V1.14.) MvM rendelet 9. §(1) értelmében:

., A rendszeresen belvizjarta teriilet ovezetében uj beépitésre szant teriilet csak akkor
jelolheto ki, ha ahhoz a miikodesi teriiletével érintett viziigyi igazgatasi szerv a
telepiilésrendezési eszkozok egyeztetési eljarasa soran adott véleményében hozzdjarul.”

Tanyas teriiletek ovezete (Varmegyeterv 3. melléklet 11. pont) telepiiléshatarosan érinti a
kozséget.

Tabdi

OTrT 4.§ 44. értelmében a tanyas teriiletek dvezete

., amelybe jellemzoen a telepiilések kiilteriiletén lévo mezogazdasagi termelés, a
novénytermesztes, az dllattartas és dllattenyésztés, tovabba az ezekkel kapcsolatos, a sajat
termék feldolgozasa, tarolasa és arusitasa, valamint okologiai és biotermesztes, illetve a
falusi és okoturizmus céljara létesitett lako- és gazdasagi épiilet, épiiletcsoport, térbelileg
hozza kapcsolodo, jellemzoen 1 ha teriiletii fold egyiittesei tartoznak”™

9/2019.(V1.14.) MvM rendelet 10. § (2) bekezdés a) pontja értelmében:

., A tanyas teriiletek ovezetével érintett teriiletre a tdjfenntarto tanyai gazdalkodas és
eletmod fennmaraddasanak eldsegitése, valamint a tanyas telepiilésszerkezet és tajkarakter
megorzése érdekeben meg kell hatarozni a telepiilésrendezési eszkézokben a
teriiletfelhasznalas és az épités helyi rendjének egyedi szabalyait.”

Fenti jogszabalyban a tervezett modositasokat tilto rendelkezés nincs.
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Foldtani veszélyforras teriiletének dvezete (Varmegyeterv 3. melléklet 12. pont)
nem €rinti a telepiilést.

Ciengdd

Alaszhd

KIsSKOROS

SOLTVAD

KECEL

jaento

nrwshesgy

Varoskornyéki telepiilésegyiittesek ovezete (Varmegyeterv 3. melléklet 13. pont) érinti a
telepiilést.

Agasagyhaza
Fuiepsralss
T Pkl Haubcin
OLTI
Cunatetétien :
Sallszentimre o ]
Caangtia b
Bugacousztahazs
e Asasett it E
Kashany
Bacsa
B KISKOROS
pore, KISKOROSI
il SOLTVADKERT =
Tistar
ot KECEL
Pirts
>SAI
Harkakstony
= Homskmeny Imranegy
KISKUNHALAS
GCosozéritiés
KISKUNHALASI

HAJOS

Kheshalom Kunfohérid

Varmegyeterv 2.§ 15. pontja értelmében:

. Varoskornyéki telepiilésegyiittesek: a varmegye varosainak és a varos térségéhez tartozo
olyan telepiiléseknek az egyiittese, amely kozponti varosok, esetenként a telepiilésegyiittes mas
telepiiléseinek intézményeit, kozlekedési és kozmithalozatait, valamint kereskedelmi és
szolgaltato létesitmeényeit, munkahelyeit mas, a telepiilésegyiitteshez tartozo telepiilés
lakossaga is hasznalja.”

Varmegyeterv 9.§(1) bekezdés értelmében:

., A 3. melléklet 13. pontjaban feltiintetett varoskornyéki telepiilésegyiittesek dvezetéhez
tartozo telepiilések telepiilesfejlesztési koncepcioja, integralt telepiilésfejlesztési stratégidja,
telepiilésfejlesztési terv készitése soran — a hatalyos jogszabalyban eldirt fejezeteken tul —
olyan fejezetet is késziteni kell, amely a terv tipusanak megfeleloen, az érintett telepiilésekkel
valo egyeztetések alapjan azt tartalmazza, hogy a varos és a vonzdskorzetéhez tartozo
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telepiilések milyen modon tervezik fejleszteni a vonzaskorzet szamara nyujtott
szolgaltatasokat, legalabb a kozépfoku oktatdsi és egészségiigyi létesitmények, a
munkahelyek, és a rekredcios és szabadidoeltoltési lehetoségek, tovabba a varostérség belso
kozlekedési infrastrukturaja tekintetében.

Fenti eloirasok jelen modositastol fiiggetlenithetok.

Kiilonleges eszkozokkel fejlesztendo teriiletek ovezete (Varmegyeterv 3. melléklet 14.
pont) nem érinti a telepiilést.

Kunagacs

KEREKEGYHAZA

SZABADSZALLAS
Fllbphaza

Balld

Agaseqyhdza
Fillopszatss

1ZSAK

Settszantis
Orgovny

Tabd

Gépjarmiigyartasi beszallitoi teriilet 6vezete (Varmegyeterv 3. melléklet 15. pont)
nem €rinti a telepiilést.

illas

1IZSAK

imre
Orgovany

Csengdd Pahi

Tabdi

Kaskantyd

Bacsa
KISKOROS

Hid gazdasagfejlesztési korzet ovezete (Varmegyeterv 3.melléklet 16. pont)
nem €rinti a telepiilést.

Dunatetétien
Soltszentimre
Orgo

Csengéd Pahi

Harta
Akasztd Tabdi

Kaskantyd

e KISKOROS
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Az egyiitt é16 négy varos térségének ovezete (Varmegyeterv 3. melléklet 17. pont)
telepiiléshatarosan érinti a kdzséget.

tetétlen
Soltszentimre
Orgovany

===nae Pahi

Akasat6
o Tabdi

Kaskanty(

Bocsa
KISKOROS

SOLTVADKERT

Tazlar
o KECEL

Varmegyeterv 2.§ 3. pontja értelmében:
,, egylitt elo négy Kozseég térsége: Kecel, Kiskords, Kiskunhalas és Soltvadkert varosok és
azok szomszédos telepiilései,

Varmegyeterv 7.§ (2) c) pontja értelmében:

., A 3. melléklet 17. pontjaban feltiintetett Egyiitt él6 négy varos térségének évezetébe tartozo
....... Tabdi....... telepiilések kozigazgatasi teriiletén beliil a mezégazdasdagot, a
mezogazdasagi termékfeldolgozast, valamint az ahhoz csatlakozo szolgaltatasi, raktdarozasi,
és kereskedelmi tevékenységet szolgalo létesitmények szamara alkalmazhato, a beépitett
teriilethez csatlakozo, vagy barnamezds teriileten. ”

Fenti eloirasok jelen modositastol fiiggetlenithetok.

Kotottpalyas gazdasagi teriilet 6vezete (Varmegyeterv 3. melléklet 18. pont) nem érinti a
Kozseget.

zentimre
Orgo

Csengdd Pahi

Tabdi

Kaskanty

Altalanos turisztikai fejlesztés 6vezete (Varmegyeterv 3. melléklet 19. pont) nem érinti a
kozséget.

smre
Orgavany

askantyi

Bocsa
KISKOROS

SOLTVADKERT
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Pusztai turizmusfejlesztés 6vezete (Varmegyeterv 3. melléklet 20. pont)
nem ¢érinti a telepiilést.

Agasegyhaza

Fiilbpszallas

Helvé
1ZSAK

Soltszentimre

Orgovany Jaki
Csengdd Pahi
Bugacpuszia
o Tabd
Kaskantyd
Bocsa
KISKOROS

A pincefalvak ovezete (Varmegyeterv 3. melléklet 21. pont)
nem ¢érinti a telepilést.

Agasegyhin

Filopszalids

soLT
1ZSAK
Dunatetétien

Soltszentimra

Orgavany
Csangld Dahi
Harla
Mo Tabd
Kaskantyd

B&

A gyogyhelyek és gyogyfiirdok ovezete (Varmegyeterv 3.melléklet 22. pont)
nem ¢érinti a telepiilést.

ALLAS

Frisphazs
Balicszog
Agasophiza
e Varosfold
Hevicia
1ZSAK
Kunszids
Orgerviy Jakabszalas Falepjskat
: v
Cangsa P
Bugacpusatshiza
bl Bugac
Kaskanty

Duna-menti térség ovezete (Varmegyeterv 3.mell¢klet 23. pont)
nem ¢érinti a telepiilést.

Fllopszallas
SoLT IZSAK

[—

Dunaletétien
Soliszentimre
|l‘\ Orgovar
‘! Csengbd Pahi
Harta
/ Akaszid Tabdli
Kaskanty(
Dunapataj o
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A naturpark teriilet 6vezete (Varmegyeterv 3.melléklet 24. pont)
nem ¢érinti a telepiilést.
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Napelempark elhelyezésére vizsgalat ala vonhato telepiilések ovezete (Varmegyeterv
3.melléklet 25. pont) telepiiléshatarosan érinti a kdzséget.
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Kaskantyd

Bd
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Varmegyeterv 2.§ 11. pontja értelmében:

whapelempark elhelyezésére vizsgdlat alda vonhato telepiilések ovezete: a varmegye
telepiilései, melyek kézigazgatasi teriiletén olyan beépitésre szant, vagy beépitésre nem szant
talalhatok, amelyeken egybefiiggo modon 0,5-50,0 MW kozotti beépitett teljesitményii
napelempark létesitésére a telepiilésrendezési eszko6zokben, telepiiléstervben épitési 6vezet,
ovezet jelolheto ki;”

Varmegyeterv 9.§(2) bekezdés értelmében:

(2) A 3. melléklet 25. pontjaban feltiintetett Napelempark elhelyezésére vizsgalat ala vonhato
telepiilések ovezetéhez tartozo telepiilések telepiilésrendezési eszkozeiben, telepiiléstervében
akkor jelolheto ki napenergia hasznositasa érdekében kiilonleges beépitésre szant, vagy
kiilonleges beépitésre nem szant megujulo energiaforrdasok hasznositasanak céljara szolgalo
teriilet, ha az alabbi feltételeket egyiittesen teljesiti.

a) a kijeloles legfeljebb 10 AK/ha értékii mezogazdasagi, ide nem értve a termofold
védelmeéradl szolo 2007. évi CXXIX. torvény 9. § (2) bekezdésében szereplo esetet, vagy
felhagyott kiilteriileti korabban beépitett teriileten torténik,

b) védett természeti teriiletet, valamint Natura 2000 teriiletet nem érint,

¢) a kijelolést mas jogszabaly nem tiltja és

d) a térsegi tervekkel valo osszhang fennall.

Fenti eldirasok jelen modositastol fiiggetlenithetok.
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A geotermikus energia hasznositasat szolgalé dvezet (Varmegyeterv 3. melléklet 26. pont)
nem ¢érinti a telepiilést.
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Klimavaltozassal fokozottan érintett térség ovezete (Varmegyeterv 3. melléklet 27. pont)
telepiiléshatarosan érinti a kozséget.
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Varmegyeterv 2.§ 8. pontja értelmében:

» klimavaltozassal fokozottan érintett térség: a varmegyének azok a telepiilései — nagyrészt a
Homokhatsag teriiletén —, ahol sajatos talajszerkezetiik és klimaviszonyaik miatt az
aszalyossag jelensége a Palfai-féle aszalyossagi indexszel kimutathatoan a sokéves orszagos
atlagnal lényegesen nagyobb mértékben jelentkezik, ezért a klimavédelem érdekében a
vizvisszatartas, a takarékos vizhasznalat kiemelt jelentoséeggel bir;”

Varmegyeterv 9.§ (4) bekezdés értelmében:

., A 3. melléklet 27. pontjaban feltiintetett Klimavaltozassal fokozottan érintett térség
Ovezetébe tartozo telepiiléseken — e rendelet 2. § 8. pontja szerinti indokok alapjin — a
vizmegtarto vizgazdalkodas és a viztakarékos mezogazdalkodas elterjesztése olyan
kimagasloan fontos cél, amit az érintett telepiilések telepiilésfejlesztési koncepciojaban,

crer

Fenti eloirasok jelen modositastol fiiggetlenithetok.
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1.6.1. A hatalyban 1évé telepitllésrendezési eszkozok

1.

Hatarozattal jovahagyott telepiilésszerkezeti terv
56/2006.(X11.21.) szdm1 hatarozat
23/2009. (VI. 23.) szam1 hatarozat
50/2010.(IX.30.) szamu hatarozat
40/2017.(V.29.) sz. hatarozat
64/2018.(VIIL.13.) sz. hatarozat
78/2019.(X.1.) sz. hatarozat
59/2021.(X.28.) sz. hatarozat
33/2022.(IV.20.) sz. hatarozat
9/2025.(11.17.) sz. hatarozat

1.1. Telepiilésszerkezeti leiras
1.2. Tervek

1.2.1. Telepiilésszerkezeti terv m=1:10 000 T-1
1.2.2. Belteriilet szerkezeti terve m=1: 4000 T-2

2.
Rendelettel jovahagyott helyi épitési szabalyzat mellékletekkel
2.1.Helyi épitési szabalyzat (HESZ)
2.2.Szabalyozasi tervek (HESZ mellékletei)
1. melléklet Igazgatasi teriilet szabalyozasi terve m=1: 10 000 SZ-1
részlettervek szelvényezésben m=1: 2000
2. melléklet Belteriilet szabalyozasi terve m=1: 2000 SZ-2

3. melléklet Régészeti lel6helyek

2.1.Vizsgalat
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1.14. Az épitett kornyezet vizsgalata a modositassal

1. médositas
Boraszati iizemhez tartozo tisztitott szennyviz elhelyezésére szolgalo kiilonleges
beépitésre nem szant teriilet kijelolése (0323/7-11 hrsz)

A boraszati lizemhez tartozé technoldgiai fejlesztés érdekében kezdeményezték a mddositast,
amely soran mezdgazdasagi teriilet helyén tisztitott szennyviz elhelyezésére alkalmas teriilet
kertil kijelolésre. A kezdeményezést Képviseld-testiilet a 49/2023.(X1.18.)sz. hatarozatot
modositd 68/2024.(X1.18.) sz. hatarozattal tamogatta és 40/2025.(07.30.) sz. hatarozattal
megerdsitette.

A meglévo lizemhez kapcsolddo teriileten szennyvizszikkasztas tervezett, a kornyezetvédelmi
¢s vizjogi engedélyezés ala esd 1étesitmény elhelyezésének elvi lehetdségét teremtheti meg a
modositas.

Helyszin alaptérképen és légifoton
(forras: https://ekozmu.e-epites.hu/lakossag/#/lakossag/kozmuterkep)

0314/43 \ 0314/27

= IIE 1 0314731
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Telepiilésrendezési vizsgalat
Telepiilésszerkezeti terv (T-1) reszlete

VU eassar f ] L = £ £ T
\ g et NN
FER N\
2 gt T s N L \B e
R ) = s,
: v T R N
i =L b L = )
o &3 Co N 1\‘ o
oo - 7 m—-—.——-— I!.--"I'. -?Eb
, + . = = 2 % ¥
] 15 x\. ] = 5 -.ek-h :
NS Nl e N\ RN
ny = i o
IRYE SRR, L RN 1\
i 1 4> 5 5 A
"IN NN PR 4 % Nk =,
i“l | I ¥ M -‘_a,. - o
i 21 s s
i 1"il HI A ; ¥ ! R
,b{! i : = oy —— a‘!. 15'
I - / L ‘-'!ﬂh L)
¥
ng 1l ‘ "';}'r-‘s‘ C
'
] P F
S J F i
1'..—}!} = L) aas, l'F & sz : »
] = u L B & s
il 1t eyl , 3 b i hs 1[ o &
l.|| | M ETELEL R pa1? o143 13
HH : : * | 5|2 'ﬂ= 2 L '|| 23278 E by, ol
| r | TEN ks L ] L4 v s an
AR —+ \ T
77,
TEHUIHE e ] 2
HEIHEREL B 8.1 =N v ‘.
Helt i1 el X e L L
| UMD I. 7% ci\drh‘r ' nasiae 4
; i : I o { HII’H“ gadan L -
! _lm i - £ |2 el N @233 73
" a3 g & ; -
e ,,ﬂ”-f ; s it !
- wen

0323/7-13 hrsz-u telkek a hatalyos szabalyozas szerint mezégazdasagi teriilet Ma
ovezetbe sorolt. Eldirasai a kovetkezok:
Mezégazdasdgi teriilet
19.§

(1) Mezogazdasagi teriilet a kozség teljes, beépitésre nem szant teriilete az erdoteriilet, a
kozlekedési, hirkozlési és kozmii-elhelyezési, valamint a vizgazdalkodasi teriiletek
kivételével.

(2) A mezégazdasagi teriilet a taji és beépitési sajatossagok alapjan altalanos
mezogazdasagi teriilet, mely altalanos ovezetre (Ma)

természetvédelmi 6vezetre (MaV) és (MaV*) alovezetekre tagozodik.

(3) A teriilet gyep és nadas miivelési agban nyilvantartott telkein épitmény nem helyezheto
el, kivéve a természeti kutatast szolgalo épitményt, a nyomvonalas létesitményt,
valamint a kiilon eléirasok szerinti kéztargyakat, a honvédelmet és belbiztonsdagot
szolgalo épitményt.

(4) Az altalanos ovezetben (Ma):

a) a) mezogazdasagi termeléshez kapcsolodo tizemi jellegii épitmények
- mezogazdasagi  szolgaltatasok  épiiletei  (javito — miihelyek,
fafeldolgozok, stb.)
- termény- és dllatfelvasarlas, tejbegyiijtés, z6ldség-
gyviimolcsfelvasarlas épiilete,
- élelmiszeripari feldolgozas, siitode, savanyito tizem, pince, hiitohaz
épiilete,
- vagohid,
- élelmiszer raktar
b) novénytermesztéssel, allattenyésztéssel és allattartassal és az ezekkel kapcsolatos
tarolas épitményei

2.1.Vizsgalat 16



¢) az ellatassal kapcsolatos épitmények

- kiskereskedelmi, vendéglato, szallashely szolgaltatas épiilete,
- sportolast szolgalo épiilet,
- falusi turizmust, ismeretterjesztést szolgalo épiilet

d) lakoépiilet és haztartassal kapcsolatos épitmények helyezhetok el.

(5) A 19. § (4) bekezdésben felsorolt épiiletek — a lakas kivételével — akkor helyezhetok el,
ha

a) a telek minimum 1500 mz,

b) a beépitettség az altalanos eldirds szerint,

¢) az épitménymagassag maximum 7,5 méter, ami technologiai sziikségszeriiségbol

novelheto.
d) uj épitmény és a diilout tengelyének tavolsaga minimum 9 méter,
e) kozteriilet feloli kerités és a diilout tengelyének tavolsaga minimum 4 méter.

2.1.Vizsgalat 17



SZ-1 szabalyozasi terv 3 és 6. részletterve
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2. modositas
0217/2 és 0300/1 hrsz-u kiilteriileti utak szabalyozasanak feliilvizsgalata és modositasa

Modositast Képviselo-testiilet 49/2023.(X1.18.)sz. hatdrozatot modositd 68/2024.(X1.18.) sz.
hatarozattal kezdeményezte majd annak sziikségességét a 40/2025.(07.30.) sz. hatarozattal
megerdsitette.

A kozmivekkel kisért halozati jelentségii kiilteriileti Ut sz€lesitésére nincs redlis lehetdség,
ezért a beltertileti utcdkhoz hasonldan a keritésépités szabalyozasaval biztosithato a legalabb
12m-es kozcélu teriilethasznalat. Erre kiilondsen a magéntelkeket érintd mar meglévo
kozmiivek (gaz, villany) miatt van sziikség.

Alaptérkép és légifoto
https.://ekozmu.e-epites.hu/lakossag/#/lakossag/kozmuterkep
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Fotok (2024. jalius)
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Telepiilésrendezési vizsgalat
Ervényes telepiilésszerkezeti terv Hatalyos szabalyozasi terv
% . ’-.’_‘._ 4
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A 0217/2 és 0300/1 hrsz-u kiilteriileti utakat a hatalyos szabalyozas kozlekedési teriilet

KOu-3 6vezetébe sorolja. Eloirasai a kovetkezok:

Kozlekedési, hirkozlési és kézmii-elhelyezési teriiletek
16. §

(1)A kozlekedeési, hirkozlési és kozmii-elhelyezési teriiletek az orszagos és helyi kozutak, a
kozteriileti gépjarmii varakozohelyek, a jardak, a gyalogutak, mindezek csomopontjai,
vizelvezetési rendszere és kornyezetvédelmi létesitményei, a kézforgalmu vasutak, tovabba
a kozmiivek épitményeinek elhelyezésére szolgalnak.

(2) A teriileten az OTEK 26. § (3) bekezdésben felsorolt épitmények helyezhetdk el.

(3) A teriiletek szerepkoriik alapjan a szabalyozasi terv szerint
a) orszdgos mellékiit ovezetre (KOu-1)

b) kizségi gyiijté- és laké utak dvezetre (KOu-2)
c) egyéb utak évezetre (KOu-3)
d) vasut évezetre (KOk) tagozodik.

(6) Az egyéb utak évezetbe (KOu-3) tartozik minden egyéb, kiilon jel nélkiili uit. Szabdlyozdsi
szélessége minimum 8 méter, kivéve

a) a legfeljebb 3 db telek kiszolgalasara szolgalo ut, ahol minimum 4 méter,

b) a halozati jelentoségii diilout, ahol minimum 12 méter, melyet fasorral kell

megvalositani.
(7) A (3) bekezdésben felsorolt ovezetekben a vasut évezet kivételével:

a) a koziizemi kozmithalozatokat, kozmiilétesitményeket és a vizelvezetés mernoki
létesitmenyeit kozut épitési teriiletén, kozteriileten vagy kozmii-tizemelteto telkén beliil
kell elhelyezni. Ettol eltéro esetben szolgalmi jogi bejegyzéssel kell a teriileti igényt
biztositani. Az elhelyezésnél az OTEK eldirdsait, valamint a megfeleld dgazati
szabvanyokat és eldirdasokat be kell tartani. Kézut épitési teriiletén elhelyezendo
kozmiivek esetében az érintett utkezeld hozzajaruldasat minden esetben be kell szerezni.

b) a kézmiihalozatok és létesitmeények agazati eldirdsok szerinti biztonsdgi 6vezetének
szintén kozteriiletre kell esni, ettol eltéro esetben szolgalmi jogi bejegyzéssel kell a
teriileti igényt biztositani. Kozmiivek szamdra szolgalmi jogot uj beépitésii teriileten csak
olyan telekrészre szabad bejegyezni, ahol az épitési korlatozast nem okoz. A
vedotavolsagon beliil barmilyen tevékenység csak az illetékes iizemelteté hozzajaruldsa
eseten engedélyezheto.

¢) uj kozmiivezetéek létesitésekor és egyeb épitesi tevékenység (ut-, épitmény-, épiilet-
miitargyepites, stb.) esetén a kivitelezés soran a meglévo kézmiivezeték nyomvonalaval
vagy kozmiilétesitmeény telepitési helyével iitkozo épitéseknel a meglévo kozmiivezetékek
vagy kozmiilétesitmények kivaltasat vagy szabvanyos keresztezését agazati eloirasok
szerint kell kivitelezni.

d) uj ut épitésénél, utrekonstrukcional a tervezett kozmiivek és vizelvezetés egyidejii

crer

gondoskodni kell.
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Hatalyos szabalyozasi terv
SZ-1 szabalyozasi terv 1. részletterve
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SZ-2 szabélyozasi terv részlete
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3. modositas
Lakeéteriilet rovasara a telepiiléskozpont vegyes teriilet kiterjesztése és az altalanos
eléirasoknal szigorubb beépitési feltételek feliilvizsgalata

Képviseld-testiilet 43/2025.(09.24.) sz. hatarozattal kiegészitette 40/2025.(07.30.) sz.
hatarozatat annak érdekében, hogy a Kossuth utca déli oldalan 1€vé intézmények révid
telkei a csatlakozo6 hosszl lakotelkek iranyaban kibdviilhessenek. Erre a telepiiléskdzpont
vegyes teriilet lakoteriilet rovasara torténd kiterjesztésével nyilik lehetdség. Egyidejlileg
indokolt a telepiiléskdzpont vegyes teriilet épitésiigyi eldirdsainak feliilvizsgalata is kiilonos

tekintettel a tekintettel a meglévé onkormanyzati intézmények bovithetdségére.

Alaptérkép és légifoto
https://ekozmu.e-epites. hu/lakossag/#/lakossag/kozmuterkep
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Fotok
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Hatalyos HESZ eléirasok
Vegyes teriilet

7.8

(1) A telepiiléskozpont vegyes teriilet a telepiiléskozpont beépitésének teriilete.
(2) A telepiiléskozpont vegyes teriilet épitési ovezetekre

a) intézménykozpont ovezetre (Vt-1)
b) ellatasi ovezetre (Vt-2) tagozodik.
(3) Az intezménykozpont 6vezetben (Vt-1) az 6vezeti eloirasok figyelembevételével
a) elhelyezheto
- lakoépiilet,
- egyhazi, oktatasi, egészségiigyi, szocialis épiilet és az azokat
kiszolgalo létesitmény,
- iroda, miiterem,
- szolgalati lakas,
- Sportépitmény
b) a kialakithato telek teriilete minimum 900 mz,
¢) a beépités modja: oldalhataron allo, az utcaszakaszon kialakult elokerttel,
d) a beépitettség maximum 30 szdazalék,
e) az épitménymagassag minimum 4,5 méter, maximum 7,5 méter, a szomszédos
épiiletek kozotti maximum 1,5 méteres kiilonbség figyelembevételével,
f) azoldfeliilet minimum 10 szdzalék.
(4) Az ellatasi ovezetben (Vt-2) az dvezeti eldirasok figyelembevételével
a) elhelyezheto
- lakoepiilet,
- egyhazi, oktatasi, egészségiigyi, szocialis, kereskedelmi, szolgaltato,
vendeglato, szallashely szolgaltato épiilet
- iroda,
- Sportépitmény
- a teriilet alaprendeltetését nem zavaro gazdasagi épiilet
b) a kialakithaté telek minimum 14 méter széles, teriilete minimum 900 n’,
c) a beépités modja: oldalhataron allo, a kialakult épitési vonal

d)
e)

/)
g

2.1.Vizsgalat

figvelembevételével,

a beépitettség maximum 40 szdazalék,

az épitmeénymagassag minimum 4,5 méter, maximum 7,5 méter, a szomszédos
épiiletek kozotti maximum 1,5 méteres kiilonbség figyelembevételével,

a zoldfeliilet minimum 10 szazalék,

telkenként egy épiilet helyezheto el, amennyiben csak lakas van a telken, egy
tovabbi, maximum 3,5 méteres épitménymagassagu, haztartassal kapcsolatos
épiilet is elhelyezheto.
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Hatalyos szabalyozasi terv (SZ-2) részlete
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2. HELYZETELEMZES ES HELYZETERTEKELES

Jelen modositassal a mar meglévo ut és a mar mitkodo boraszati iizem technologiai
fejlesztését szolgalo teriilethasznalat valik lehetévé, tovabba dnkormanyzati intézmények
tertiletfejlesztésére ad lehetdséget.

Uj épitési beruhazas tervei csak jelen modositas utan készithetok el, ezért telepitési tanulmany
a modositashoz nem késziilt.

2.1.Vizsgalat 29



2.2. JAVASLAT

1. modositas

Boraszati iizemhez tartozo tisztitott szennyviz elhelyezésére szolgalo kiilonleges
beépitésre nem szant teriilet kijelolése (0323/7-11 hrsz)

A modositas alapjat Kiss és Tarsai Kft Tabdi Nagy Mihaly diil6 12. szam 0320/8 hrsz alatti
telephelyén keletkezo technologiai szennyviz tisztitasdnak és elhelyezésének vizjogi
engedélyes terve adja. Tervezd: Szigeti Attila okl. épitdmérndk vezetd tervezd

A boraszati izemben keletkezett technologiai szennyviz, egy 1,0 m x 1,0 m x 3,0 m
mélységli beton szennyvizgy(jt6tartalyba keril, ahonnan 1 db PEDROLLO VX 15/35ST
szivattyu nyomja Dk63 KPE 138 m nyomodvezetéken keresztiil egy szennyviz el6kezel6
medencébe. A medence harom szeparadlt részre van osztva, a nagyobb medence rész a
puffer medence amelyben egy 1db PEDROLLO VX 15/35ST szivattyu lett beterve, amely
a csoflokkuldtor tovabbitja a szennyvizet. A masodik rész az iszapmedence, a harmadik
pedig az tisztitott szennyviz medencerész, ahonnan 1 db PEDROLLO VX 15/35ST
szivattyl nyomja Dk63 KPE 202 m nyomodvezetéken keresztil a nyarfas tisztité mezére.

Az el6kezel6 szennyvizmedence tetejére keriilt egy konténer. A konténerben helyet
kapott egy cséflokkulator, flotdlé berendezés, és egy polielektrolit tartaly (1 m?), egy

300 | NaOH tartalyt, és egy 300 | BOPAC tartaly.
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A modositassal kijelolt kiillonleges beépitésre nem szant teriileten a tisztitott szennyviz
szikkasztasara kertil sor.
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Modositott telepiilésszerkezeti terv (T-1) részlete

i A » e\ ‘d’ Fl
D\d‘ )
7 !] Y75 —i_ \ L ‘3_% 2 D ‘ﬁ:!& Vs
t4/63 v—é 0314 r27 L ) o c ) ‘_"a e %\ .
o ‘ ———— L\aN\NTy, = =, T\
T CEICIE F 4556 9 o) Tt o <, %
i) o\ ¥
-
sl 8 . -3 X <) -%:‘IVL 4
$ | 3lsls X A 5
e 21818 § a - a2 e\ =%
5|28 - 8N ¥
I S1SIE 8 1813 & & enNy b NG
| : \ - 3 s w| N e’e‘.“‘ L e, B2
N I ! . ® 5 41 ) e L
| + .a‘, - %
aQ > L £ k
'l ¥ 3 A
(] o, s
R H ¥ $ o ¢ \3
6
ﬂl 3 IE u_,"‘ | ¥ . .g,_" ., 9
— -
1M : i / o 418 %
el £ )¢ 812 b 2\ °
£ l n'_’ ‘3" L L .
R Sy .
-
- NGt
=T >
T e sl T R
\FH —-4 2 3 o & R v ‘:"’%‘
o = =
| a_ﬁ;l 3lal%18le L \ g37RL L s L
i AN I R e 0327/6 3 TTANNG
Hilet “l2lgiRisie] Pz \& 02/4t3 *
4 B o Sislals E \ W0 0327/9 “\3 LENE
* ] L s a 3
1 (-;! v 5 * 55377% v
il |83 vlo + \ 2327/3 L )
| Sk 3 0327 2 e N
= - 0325/3 5
I » = % ® T L S*L G‘i".
1 o r L L §05 = NG
1 = | o 135 oh{!za s 0335724 3 >,
1| peal! & N ®
1 S e3g2 »
e N 023572 *
' o ————
T — s
2arfe = % 2. » e
- P2z ,”: 36/, sl L
] 6yep ~
1 e [ 335
. . el
B Mt 2 N 5/
lF ] # A i

Szabalyozas modositasa

Beépitésre nem szant teriiletekre vonatkozo eloirasok
15. §

(1) A beépitésre nem szant teriiletek

a)
b)

¢)

a kozlekedesi, hirkozleési és kozmii-elhelyezési teriiletek,
a zoldteriiletek

az erdoteriiletek

d) a mezdogazdasagi teriiletek

e) avizgazdalkodasi teriiletek

f) a kiilonleges beépitésre nem szant teriilet, amely:
fa) kozosségi teriilet
fb) turisztikai teriilet
fc) tisztitott szennyviz letirito teriilet

Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet

20/4.§

(3) Kiilonleges beépitésre nem szant (Szl) jelli tisztitott szennyviz leiirito teriilet el6irasai
a) kozmii miitargy kivételével épitmény nem helyezhetd el.
b) kialakithato telek: minimum: 1 ha

¢) beépitettség. maximum 0,5 szdzalék
) zoldfeliilet: minimum 95%.
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Modositott szabélyozas
SZ-1 szabalyozasi terv 3 és 6. részletterve

SZ-1 'szabalyozasi terv 3. szamu részlete
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2. modositas
0217/2 és 0300/1 hrsz-u kiilteriileti utak szabalyozasanak feliilvizsgalata és modositasa

Modosités a telepiilésszerkezeti tervet nem érinti.
A modositassal érintett diildutakkal teriileti szabalyok és a szabalyozasi terv a kovetkezok
szerint valtoznak:

SZ-1 szabalyozasi terven ,,szabdlyozasi vonal” helyébe ,, kozteriilet feloli kerités helye” keriil.

SZ-2 szabalyozasi terven az ,, épitési hely kozteriilet feloli hatarvonala ™ jelkulcs helyébe:
., épitesi hely kozteriilet feloli hatarvonala lakoteriileten, kozteriilet feloli kerités helye
mezogazdasagi tertileten” keriil.

Fentiekkel 6sszhangban a HESZ szovegezésében a beépitésre szant teriiletre vonatkozo
altalanos eldirasok (5.§(11) bekezdés) kozé keriil a hatalyos lakétertileti eldirdsokbdl a
kozteriilet szélesitését biztositod rendelkezés:

8.§
(9) AzLfEf-2-esEf4jeli-lakoovezetekben a kerités elhelyezésének szabalyai.:

a) kozteriileti telekoldalon csak az épitési helyen beliil épitheto,

b) oldalhatarok épitési helyen kiviili kozteriilet feloli szakaszai nem kerithetok,

¢) az a) és b) pontokban nem szabalyozott telekoldalon kerités az altalanos eloirasok
szerint épitheto.

Beépitésre nem szant teriiletre vonatkoz6 altaldnos eldirasok a kovetkezdk szerint

Beépitésre nem szant teriiletekre vonatkozo eldirdsok
15.§

(2) A beépitésre nem szant teriileten elhelyezett épiiletek esetén az épiilethez sziikséges
kozmiivek kiépitése és a hulladékkezelés megoldasa az épitteto feladata.
(3) A szabalyozasi terven jeloltek szerint a kozteriileti telekhatar és a kerités helye kozotti

telekrész nem keritheto.

Modositott szabalyozasi terv
SZ-1 szabalyozasi terv 1. részletterve
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S2Z-1 szabalyozasiterv 1.szami részete
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Modositott SZ-2 szabélyozasi terv részlete
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Epitési hely kozterulet fel6li hatarvonala beépitésre szant tertleten
Kozterulet fel6li kerités helye beépitésre nem szant teruleten
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3. mddositas
Lakeéteriilet rovasara a telepiiléskozpont vegyes teriilet kiterjesztése és az altalanos
eléirasoknal szigorubb beépitési feltételek feliilvizsgalata

Telepiilésszerkezeti terv (T-2) modositasi javaslata

R

Helyi épitési szabalyzat médositasi javaslata
Vegyes teriilet
7.8
(1) A telepiiléskozpont vegyes teriilet a telepiiléskozpont beépitésének teriilete.
(2) A telepiiléskozpont vegyes teriilet épitési ovezetekre
a) intézménykozpont ovezetre (Vi-1)
b) ellatasi ovezetre (Vt-2)
tagozodik.
(3) Az intézménykdozpont 6vezetben (Vit-1) az 6vezeti eloirasok figyelembevételével
a) elhelyezheto
- lakoépiilet,
- egyhazi, oktatasi, egészségiigyi, szocialis épiilet és az azokat
kiszolgalo létesitmény,
- iroda, miiterem,
- szolgalati lakas,
- Sportépitmény
b) a kialakithato telek teriilete minimum 900 mz,
¢) a beépités modja: oldalhataron allo, az utcaszakaszon kialakult elokerttel,
d) a beépitettség maximum 30 szdazalék,
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(4) Az

2.2. Javaslat

ellatasi 6vezetben (Vt-2) az 6vezeti eloirasok figyelembevételével
a) elhelyezheto
- lakoépiilet,
- egyhazi, oktatasi, egészségiigyi, szocialis, kereskedelmi, szolgaltato,
vendéglato, szallashely szolgaltato épiilet
- iroda,
- Sportépitmény
a teriilet alaprendelteteset nem zavaro gazdasagi épiilet
b) a klalaklthato telek minin s teriilete minimum 998 600 m’,
¢) a beépités modja: oldalhataron allo, a klalakult epitesi vonal
figyelembevételével,
d) a beépitettség maximum 48-60 szazalék,amennyiben csak lakds és haztartdassal
kapcsolatos épitmények vannak a telken: max 40%
& az epztmenymagassag minimum %#ﬁéﬁéi‘—- maxlmum 7,5 meter d%%@%d@#

) a Zé'ldfeliilet minimum ] 0 szdzalék,

g) telkenként egy épiilet helyezheto el, amennyiben csak lakads van a telken, ess
tovabbi, maximum 3,5 méteres épitménymagassagu, haztartassal kapcsolatos
épiitet-cpitmenyek is elhelyezhetok.



Szabalyozasi terv (SZ-2) médositott részlete
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Az 1. mddositéssal kiilonleges beépitésre nem szant tertilet kertiil kijelolésre, ezért a
Biologiai aktivitas-érték valtozatlansaganak kimutatasara van sziikség.

A magyar épitészetrol szolo 2023. évi C. torveny (tovabbiakban: Méptv) 7.§(2) bekezdése
értelmében
., Zoldteriilet ovezetbol, mezogazdasagi teriilet ovezetbdl és erdoteriilet ovezetbdl uj beépitésre
szant teriiletet, vagy kiilonleges beépitésre nem szdnt teriiletet kijelolni nem lehet, kivéve, ha
legaldabb az uj kijeloléssel azonos mértékii és legalabb azzal megegyezd biologiai aktivitds
értékii zoldteriilet 6vezet, mezogazdasagi teriilet ovezet vagy erdoteriilet ovezet keriil
csereteriiletként kijelolésre az uj beépitésre szant teriilet kijelolésével azonos telepiilés
kozigazgatasi teriiletén belliil.

Fenti rendelkezés nem régziti, hogy kiilonleges beépitésre szant tertilet kijeldlése esetében
milyen teriiletfelhasznalassal kotelezo a potlast elvégezni. Javaslatunk szerint mezdgazdasagi
teriilet helyébe 1épd erddteriilettel torténik a potlas és valosul meg a bioldgiai aktivitasértékre
vonatkoz6 feltétel.

Szamitas a telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint
egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézmenyekrol szolo 419/2021.(VIL15.) Kormanyrendelet

18.§ (7) bekezdés c) pontja alapjan késziilt a 1. modositasra, mivel abban keriil 01j beépitésre nem

szant teriilet kijelolésre.

Meglévo teriiletfelhasznalas adatai

Médositasi
helyszin
(hrsz)

Teriilet mindsége

Teriilet
nagysaga
(ha)

Erték-
SZorzo

Erték-
mutaté

0323/7
0323/8
0323/9
0323/10
023/11

Alt. mezégazdasagi teriilet

2,3

3,7

8,51

8,51

Tervezett teriiletfelhasznalas adatai

Médositasi
helyszin
(hrsz)

Teriilet mindsége

Teriilet
nagysaga
(ha)

Erték-
SZorzo

Erték-
mutaté

0323/7
0323/8
0323/9
0323/10
0323/11

Kiilonleges beépitésre nem
szant teriilet

2,3

3,2

7,36

A meglévo és tervezett teriiletfelhasznalasra szamitott biologiai aktivitasérték kiillonbozete:

8,51-7,36 = 1,15
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Méptv eldirasainak teljesitésére
2,45 ha 6ssz. mezdgazdasagi teriilet erddteriiletbe keriil.

0133/11 hrsz 0,11 ha
0133/12 hrsz 0,10 ha
0133/13 hrsz 0,10 ha
0133/17 hrsz 1,46 ha
0133/27 hrsz 0,68 ha

2,45 ha mezOgazdasagi teriilet bioldgiai aktivitasértéke: 2,45x3,7=9,065
2,45 ha erdétertiilet biologiai aktivitasértéke: 2,45x9=22,05
Biologiai aktivitasérték tobblet a tervezett erddsitéssel: 22,05-9,06= 12,99

12,99 nagyobb, mint 1,15, tehat a biologiai aktivitasértékre vonatkozé jogszabalyi feltétel
teljesiil a modositassal

Tervezett erddteriilet az erdészeti nyilvantartasban:

"%

e .
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Telepiilésszerkezeti terv valtozasa
Ervényes telepiilésszerkezeti terv

N ]

Modositott szabalyozas (SZ-1) terv részlete
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Modositott szabalyozas (SZ-2) terv reszlete
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